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2  WOHNEN ALLEIN REICHT NICHT



Senn BPM AG, St. Gallen Neue Vision «Zwicky-Areal, E», Dübendorf 

 11 Wüest & Partner 

3 Kernideen/Produktdefinitionen 

3.1 Grundphilosophie 
In jüngster Vergangenheit wurden in verschiedenen Wettbewerben Projektideen 
entwickelt, welchen innovative Wohn- und Arbeitskonzepte zu Grunde liegen 
(Bsp. Wettbewerb Kalkbreite, Zürich-Aussersihl; Projekt 1 der Baugenossenschaft 
Mehr als Wohnen, Hunziker-Areal, Zürich-Leutschenbach; Mehrgenerationenhaus 
Winterthur, GESEWO Winterthur). Neuartige, innovative Wohn- und Arbeitsformen 
(Bsp. school of architecture, Nantes, Lacaton & Vassal; Inter Action Center, Lon-
don, Cedric Price; UFP-Haus, Frankfurt a. M., Dietz Joppien Architekten) berück-
sichtigen die Vielfältigkeit und demografischen Entwicklung der modernen, städ-
tischen Gesellschaft. Nachhaltigkeit auf verschiedenen Ebenen wird als Leitfaden 
für die Projektentwicklung verstanden. Allerdings werden die diesbezüglichen 
Raumprogramme und Belegungsvorstellungen – zwar kreativ, aber – minutiös und 
bis ins Detail vorgegeben. 

Das vorliegende Projekt geht diesbezüglich noch einen Schritt weiter bzw. einen 
Schritt weniger weit: 

Nicht das Programm, sondern die Nachfrage des Marktes bestimmt die Nut-
zung. Es sind deshalb lediglich sehr flexible, rohe Strukturen zur Verfügung zu 
stellen. Die Nachfrager, Bewohner oder Arbeitenden strukturieren und belegen 
die Nutzflächen nach ihren Bedürfnissen. Voraussetzung für nachhaltige Nut-
zung sind attraktive, flexible und vor allem kostengünstige (!) Flächen- bzw. 
Raumangebote. 

 
Im grossstädtischen Kontext bestehen auch heute noch nur beschränkte Möglich-
keiten, individuelle Wünsche bezüglich dem eigenen Wohnen und Arbeiten zu 
verwirklichen. Dies gilt in besonderem Masse für Mieter. Der städtische Wohnungs- 
und Gewerbeflächenbau ist vielerorts festgefahren und das Angebot dominiert die 
Nachfrage. Ein Angebot, das auf die Nachfrage der Bewohner reagiert, trifft den 
Zeitgeist der heutigen, städtischen Bevölkerung. Mietflächen, die ihre Bewohner 
nach Ihren eigenen Bedürfnissen nutzen können, sind selten und dementspre-
chend gefragt.  

Auf dem Zwicky-Areal können solch weit gehende Ideen entwickelt werden: 

– Erstens handelt es sich – trotz der erwähnten phänomenalen Makro- und Mikro-
lage – um ein äusserst anspruchsvolles, um nicht zu sagen schwieriges Areal, 
das entsprechend ausserordentliche Ideen verlangt, 

– zweitens ist mit KraftWerk1 ein Investitionspartner gefunden, der offen für expe-
rimentelle Ideen und Garant für eine pragmatische Umsetzung ist und 

– drittens soll der Beweis geführt werden, dass auch im Wohneigentumsbereich 
und in schwierigem Umfeld innovative Lösungen gefunden werden können.  

3.2 Zwei Produktideen 
Auf dem Areal sollen zwei Produkte realisiert werden: 

 

Senn BPM AG 
St. Gallen 

Arealentwicklung «Zwicky-Areal, Teilgebiet E», Dübendorf 

Zweistufiger Studienauftrag in Konkurrenz 
Programm Phase I: «Neue Vision»  
10. Juli 2009 
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Kompaktheit
A/EBF ca. 1.13 

Besonnung / Schall:
Räume immer zweiseitig 

orientiert
 

min.
55m2

 

max. 
140m2

 

SCHEIBEN

Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2
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+21.20
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Kompaktheit
A/EBF ca. 0.76 

Besonnung / Schall:
Räume rundum einseitig 

orientiert

min.
55m2

 

max. 
1470m2

 

BLOCKS

Kompaktheit
A/EBF ca. 1.53 

Besonnung / Schall:
Beliochtung / Belüftung 

über Dach möglich
 

min.
125 m2

 

max.
2394
m2
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2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

+4.50

+7.80

+11.10

+14.40

+17.70

-3.00-2.80

0.00

+6.00

+9.00

+12.00

+15.00

+18.00

+21.20

+3.20

+6.00

0.00

+21.20

0.00

Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

+4.50

+7.80

+11.10

+14.40

+17.70

-3.00-2.80

0.00

+6.00

+9.00

+12.00

+15.00

+18.00

+21.20

+3.20

+6.00

0.00

+21.20

0.00

Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

Kompaktheit
A/EBF ca. 0.76 

Besonnung / Schall:
Räume rundum einseitig 

orientiert

min.
55m2

 

max. 
1470m2

 

BLOCKS

Kompaktheit
A/EBF ca. 1.53 

Besonnung / Schall:
Beliochtung / Belüftung 

über Dach möglich
 

min.
125 m2

 

max.
2394
m2

HALLEN
Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

+4.50

+7.80

+11.10

+14.40

+17.70

-3.00-2.80

0.00

+6.00

+9.00

+12.00

+15.00

+18.00

+21.20

+3.20

+6.00

0.00

+21.20

0.00



Kompaktheit
A/EBF ca. 1.13 

Besonnung / Schall:
Räume immer zweiseitig 

orientiert
 

min.
55m2

 

max. 
140m2

 

SCHEIBEN

Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

+4.50

+7.80

+11.10

+14.40

+17.70

-3.00-2.80

0.00

+6.00

+9.00

+12.00

+15.00

+18.00

+21.20

+3.20

+6.00

0.00

+21.20

0.00



Kompaktheit
A/EBF ca. 1.53 

Besonnung / Schall:
Beliochtung / Belüftung 

über Dach möglich
 

min.
125 m2

 

max.
2394
m2

HALLEN
Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

+4.50

+7.80

+11.10

+14.40

+17.70

-3.00-2.80

0.00

+6.00

+9.00

+12.00

+15.00

+18.00

+21.20

+3.20

+6.00

0.00

+21.20

0.00
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2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2
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1. OG 42 m2 Dachpatio
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2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2
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18 m2
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Hotelzimmer 26 m2
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3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

+4.50

+7.80

+11.10

+14.40

+17.70

-3.00-2.80

0.00

+6.00

+9.00

+12.00

+15.00

+18.00

+21.20

+3.20

+6.00

0.00
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0.00

Hotelzimmer 26 m2

2 1/2 Zimmer - Whg 53 m2

3 1/2 Zimmer - Whg 80 m2

4 1/2 Zimmer - Maisonette 105 m2 Atelier - Reihenhäuser 122 m2

EG 85 m2

1. OG 42 m2 Dachpatio

Gewerbehalle, Verkauf, Ausstellung, Restaurant: 804 m2

1. OG 164 m2

EG 640 m2

Büros

KMU - Units

Wohnungen

62 m2

54 m2
54 m2

62 m2

72 m2 Sitzungszimmer 36m2

2 1/2 Zi 62m2

4 1/2 Zi 136m2

4 1/2 Zi 130m2

2 1/2 Zi 62m2

6 1/2 Zi 252m2 2 1/2 Zi 54m2

16 m2

Sitzungszimmer 96 m2

18 m2

18 m2

Kombizone

Kompaktheit
A/EBF ca. 0.76 

Besonnung / Schall:
Räume rundum einseitig 

orientiert

min.
55m2

 

max. 
1470m2

 

BLOCKS



GRENZEN (2): FLEXIBILITÄT
Projektpräsentation Zwickyareal / Generalversammlung Kraftwerk 1 / 05. März 2011 / Schneider Studer Primas Architekten

Grundriss Regelgeschoss Rohbaustruktur



Glatt

Chriesbach

N
eugutstrasse

2 1/2 Zi-Whg

64.9 m2

3 1/2 Zi-Whg

82.3 m2

3 1/2 Zi-Whg

82.3 m2

3 1/2 Zi-Whg

82.3 m2

3 1/2 Zi-Whg

82.3 m2

3 1/2 Zi-Whg

81.1 m2

Hotelzimmer

24.6 m2

2 Zi-Whg

58.7 m2

2 1/2 Zi-Whg

60.2 m2
2 1/2 Zi-Whg

60.7 m2

Hotelzimmer

24.6 m2

Hotelzimmer

26.3 m2

Treppenh. H6 - 1

+443.24

Treppenh. H6 - 2

+443.24

+443.22

+443.22

+443.22

+443.22

+443.22

+443.22

+443.22

+443.22

+443.22

+443.22

+443.22

+443.22

P

P P

P

P

P

11 1/2 Zi-Whg

363.1 m2

P

P

P

1 Zi-Studio
37.8 m2

2 1/2 Zi-Whg

55.2 m2

Treppenhaus H5 - 1

+444.15

Treppenhaus H5 - 2

+444.15

Zumietbares Zimmer

20.2 m2

4 1/2 Zi-Whg

99.7 m2

2 1/2 Zi-Whg

52.0 m2

+443.60

4 1/2 Zi-Whg

178.4 m2

4 1/2 Zi-Whg 

111.0 m2 

+444.13

P

+443.60

+444.13

+444.13

+444.13

+444.13

+444.13

+444.13

+444.13

+444.13

+444.13

+444.13

+444.13

+444.13

+444.13

Treppenhaus H4 - 1

+443.625 1/2 Zi-Whg 

130.2 m2

3 1/2 Zi-Whg

83.3 m2

4 1/2 Zi-Whg

98.6 m2

8 1/2 Zi-Whg

229.8 m2

4 1/2 Zi-W
hg

107.5 m
2

P

P

P

P

P

P

P

Treppenhaus H
4 - 3

+443.62

Treppenhaus H4 - 2

+443.62

+443.60

+443.60

+443.60

+443.60

+443.60

+443.60

12.0 m2  und  14.6 m2

oder  2 x Bastelraum

5 1/2 Zi-Whg

106.0 m2

4 Zi-Whg
85.6m2

4 1/2 Zi-Whg

94.8 m2

3 1/2 Zi-Whg

76.6 m2
3 1/2 Zi-Whg

76.6 m2

4 Zi-Whg
85.6 m2

5 1/2 Zi-Whg

106.0 m2

1 Zi-Studio
54.9m2

1 Zi-Studio
54.9 m2

4 1/2 Zi-Whg

94.8 m2

Treppenhaus H3 - 1

+443.93

Treppenhaus H3 - 2

+443.93

Treppenhaus H
2 - 1

+442.60

Treppenhaus H
2 - 2

+442.60

Treppenhaus H2 - 3

+442.60

4 1/2 Zi-W
hg

100.8 m
2

2 Zi-W
hg

52.1 m
2

3 1/2 Zi-W
hg

80.5 m
2

5 1/2 Zi-W
hg

117.3 m
2

3 1/2 Zi-W
hg

80.3 m
2

4 1/2 Zi-Whg

117.0 m2

4 1/2 Zi-Whg

99.8 m2

2 Zi-Whg
59.4 m2

2 Zi-W
hg

52.1 m
2

Reduit1.6m2

3 1/2 Zi-Whg

94.6 m2

5 1/2 Zi-Whg

126.5 m2

4 1/2 Zi-Whg

104.3 m2

3 1/2 Zi-Whg

90.6 m2

4 1/2 Zi-Whg

114.7 m2

3 1/2 Zi-Whg

83.8 m2

4 1/2 Zi-Whg

106.9 m2

Treppenhaus H1-3

+442.72

Treppenhaus H1-1

+442.72

Treppenhaus H1-2

+442.72

Haus 1

Haus 2

Haus 3

Haus 4

Haus 5

Haus 6
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Hafnerstrasse 60, 8005 Zürich 10060
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ANLAGESTIFTUNG ADIMORA | HAUS 3 | GRUNDRISS STUDIO UND  4 1/2 - ZIMMER ECKWOHNUNG



BAU - UND WOHNGENOSSENSCHAFT KRAFTWERK 1 | HAUS 5 | GRUNDRISS 4 1/2 - ZIMMER - WOHNUNGEN



BAU - UND WOHNGENOSSENSCHAFT KRAFTWERK 1 | HAUS 5 | GRUNDRISS WOHNGEMEINSCHAFT MIT DACHPATIO
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4.009-G-01
GÄSTERAUM / VERKAUF / SHOP
40 Innensitzplätze
30 Aussensitzplätze
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KORRIDOR
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EI 30

4.009-G-07
Lager B&B
13.8 m2

4.009-G-05
BÜRO
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4.009-G-12
KORRIDOR
16.0 m2

Hauszugang
Am Wasser 3

Einang Café

Eingang CaféEinang Werkgruppe
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DAMEN / IV CAFÉ
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Grudnriss Erdgeschoss M 1:50

LAGERRAUM
CAFÉ
15.1m2

PERSONALGARDEROBE
HERREN
4.9 m2

4.U.10-LG
TECHNIKZENTRALE
CAFÉ / WERKGRUPPE
32.5m2

PERSONALGARDEROBE
DAMEN
4.9 m2
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Ansicht  Wandnische

Getränke

Café Creme..................................X.XX 
Schale.........................................X.XX
Espresso......................................X.XX
Cappuccino.................................X.XX
Late macchiato............................X.XX

Mineral.......................................X.XX
Cola............................................X.XX
Gazosa........................................X.XX
XXXXXX.......................................X.XX
XXXXX.........................................X.XX
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Getränke

Café Creme..................................X.XX 
Schale.........................................X.XX
Espresso......................................X.XX
Cappuccino.................................X.XX
Late macchiato............................X.XX

Mineral.......................................X.XX
Cola............................................X.XX
Gazosa........................................X.XX
XXXXXX.......................................X.XX
XXXXX.........................................X.XX

Stange gross................................X.XX
Stange klein................................X.XX
XXXXX.........................................X.XX
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Ansicht A, Ausgabetheke M 1:20

Ansicht B, Sitzbank Fassade M 1:20
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Schneider Studer Primas Architekten GmbH
Pfingstweidstrasse 6, 8005 Zürich

Tel.: 044 521 23 10
altried@schneiderstuderprimas.chEmail:
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Überarbeitung Wettbewerbsprojekt

Geometrie und Raumstruktur analog zum 
Industrieareal auf der anderen Seite des 
Viaduktes. 

Offene, parallele Anordnung der Baukörper: 
Sowohl Strassen- wie auch Bahnlärm kann 
relativ weit ins Areal eindringen.

Variante A

Geometrie der Aussenräume analog zum 
Industrieareal auf der anderen Seite des 
Viaduktes, jedoch abgewinkelte Scheiben

Lärmschutz stark verbessert. Block B1 
braucht Innenhof wegen Bahnlärm.

Relativ introvertierte Situationslösung mit z.T. 
problematischen Ecksituationen (Belichtung, 
Einblick)

Variante B

Stellung der Baukörper setzt die Geometrie 
des Industrieareals auf der anderen Seite des 
Viaduktes fort. Winkelförmige Anordnung der 
Scheiben.

Lärmschutz stark verbessert, Südwestecke 
evl. problematisch. Block B1 braucht Innen-
hof wegen Bahnlärm.

Die “Scheiben” werden zu Winkelbauten. Sie  
verlieren durch die Fragmentierung an Kraft, 
Flexibilität und Effizienz. 

Variante C

Stellung der Baukörper teils parallel zum 
Industrieareal auf der anderen Seite des Vi-
aduktes, teils parallel zum Viadukt. Winkelför-
mige Anordnung der Scheiben, z.T. unterein-
ander mit Laubengängen verbunden.

Lärmschutz stark verbessert. Beide Blocks 
sind vom Lärm geschützt, Scheiben haben 
jeweils eine ruhige Seite. Relativ viele Pas-
serellen aus Lärmschutzgründen notwendig.

Volumetrie und Aussenraumgefüge unter-
scheiden sich stark vom bestehenden Indust-
rieareal, es entsteht eine Art “Rundlauf”.

B_A_100709_PROJDOKU_V01.pdf

Variante D

Stellung der Baukörper vorwiegend paral-
lel zum Industrieareal auf der anderen Seite 
des Viaduktes. Lange, in stumpfem Winkel 
geknickte Scheiben. 

Lärmschutz stark verbessert. Beide Blocks 
sind vom Lärm geschützt. Bahnseitig auskra-
gende Treppenhäuser ab OK Viadukt not-
wendig.

Aussenraumgefüge führt Dichte und Struktur 
des bestehenden Industrieareals weiter und 
variiert sie.

Variante E

Freie Stellung der Scheiben, Hallen und 
Blocks vorwiegend parallel zum Industrieareal 
auf der anderen Seite des Viaduktes. Lange, 
in stumpfem Winkel geknickte Scheiben. 

Lärmschutz stark verbessert. Beide Blocks 
sind vom Lärm geschützt. Strassenseitige 
Halle H4 evl. problematisch.

Relativ unabhängig von der Struktur des 
bestehenden Industrieareals, weitgehend auf 
sich selbst bezogene Komposition.

Variante F

Hofrandbebauung aus Scheiben, im Innern 
Hallen und Blocks vorwiegend parallel zum 
Industrieareal auf der anderen Seite des 
Viaduktes. 

Lärmschutz stark verbessert. Beide Blocks 
benötigen Innenhöfe. 

Stark abgegrenzte, innere Welt entsteht. 
Periphere Lage der Scheiben bewirkt einen 
Verlust an innerer Dichte trotz geometrischem 
Bezug zum Industrieareal.

Variante G

Scheibe parallel zum Viadukt , im Innern 
Hallen und Blocks vorwiegend parallel zum 
Industrieareal auf der anderen Seite des 
Viaduktes. 

Lärmschutz stark verbessert. Beide Blocks 
sind vom Lärm geschützt.

Mischung aus Varianten D und F, ähnli-
che Nachteile wie F (Innenraum verliert an 
Dichte)

B_A_100709_PROJDOKU_V01.pdf

3  DIE CRUX MIT DEM LÄRM



Problemstellung:

Das aus einem Konzeptwettbewerb mit anschlies-
sender Projektkonzeptoptimierung hervorgegangene 
Bebauungsvorschlag für das Teilgebiet E auf dem 
Zwickyareal soll in einer ersten Vorprojektphase (Stu-
dium von Lösungsmöglichkeiten) überarbeitet wer-
den. Zentrale Bedeutung hat dabei die Optimierung 
des Projektes in Bezug auf den Lärmschutz: Einer-
seits kann nicht mehr von der bei der Projektkonzept-
optimierung angenommenen Erhöhung der Lärm-
schutzwand auf dem SBB-Viadukt ausgegangen 
werden. Andererseits hat die vertiefte Analyse des 
Bebauungsvorschlages in einem dreidimensionalen 
Lärmmodell ergeben, dass auch in Bezug auf den 
Strassenlärm die Grenzwerte vielerorts überschritten 
werden, weil sich der Lärm der unterschiedlichen, das 
Areal umringenden Strassen summiert.

Vorgehen:

Erste Tests haben gezeigt, dass die Einhaltung der 
Lärmgrenzwerte vermutlich mehr als lediglich gering-
fügige Anpassungen der Situationslösung aus dem 
Wettbewerb erfordert. Eine mögliche Lärmschutz-
wand entlang der Neugut- und Überlandstrasse wird 
geprüft und könnte insbesondere in den unteren 
Geschossen grosse Verbesserungen bringen. In den 
obersten Geschossen und in Bezug auf den Bahn-
lärm reicht diese Massnahme jedoch nicht aus. Daher 
schlagen wir folgendes Vorgehen vor:

(1) In einem ersten Schritt werden verschiedene  
 Lösungsansätze skizziert und miteinander  
 verglichen. Kriterien sind die räumliche Qualität
  der Situation (Dichte, Ausblicke, Weite vs.  
 Enge etc.), die Beziehungen zum Kontext, ins 
 besondere zum bestehenden Industrieareal  
 und die Leistungsfähigkeit in Bezug auf den  
 Lärmschutz

(2) In einem zweiten Schritt wird ein Lösungs-
 ansatz ausgewählt und in Bezug auf Ge- 
 schossfläche, Typologie, Orientierung und  
 Qualität der Wohnungen weitebearbeitet. In  
 diesem Schritt wird zudem wieder eine Lösung  
 für die Parkierung, die mögliche Aufteilung auf 
 verschiedene Bauträger sowie die Zufahrten  
 (insbesondere Feuerwehr)  gesucht.

(3) Der überarbeitete Projektstand wird im   
 Masstab 1:500 (EG und typisches Oberge 
 schoss, Schnitt) dargestellt; die für eine   
 Baukosten-Grobschätzung notwendigen Kenn-
 zahlen werden ausgezogen.

Bahn (Nacht)
Höhe: 448 m

687860

687860

687880

687880

687900

687900

687920

687920

687940

687940

687960

687960

687980

687980

688000

688000

688020

688020

688040

688040

688060

688060

688080

688080

688100

688100

688120

688120

25
08

80

25
08

80

25
09

00

25
09

00

25
09

20

25
09

20

25
09

40

25
09

40

25
09

60

25
09

60

25
09

80

25
09

80

25
10

00

25
10

00

25
10

20

25
10

20

25
10

40

25
10

40

25
10

60

25
10

60

   >  30.0 dB
   >  35.0 dB
   >  40.0 dB
   >  45.0 dB
   >  50.0 dB
   >  55.0 dB
   >  60.0 dB
   >  65.0 dB
   >  70.0 dB
   >  75.0 dB
   >  80.0 dB
   >  85.0 dB

Strasse (Nacht)
Höhe: 448 m

687820

687820

687840

687840

687860

687860

687880

687880

687900

687900

687920

687920

687940

687940

687960

687960

687980

687980

688000

688000

688020

688020

688040

688040

688060

688060

688080

688080

688100

688100

688120

688120

25
08

40

25
08

40

25
08

60

25
08

60

25
08

80

25
08

80

25
09

00

25
09

00

25
09

20

25
09

20

25
09

40

25
09

40

25
09

60

25
09

60

25
09

80

25
09

80

25
10

00

25
10

00

25
10

20

25
10

20

25
10

40

25
10

40
   >  30.0 dB
   >  35.0 dB
   >  40.0 dB
   >  45.0 dB
   >  50.0 dB
   >  55.0 dB
   >  60.0 dB
   >  65.0 dB
   >  70.0 dB
   >  75.0 dB
   >  80.0 dB
   >  85.0 dB

Lärmsimulation Stand überarbeitetes Wettbewerbsprojekt,  Ernst Basler + PartnerB_A_100709_PROJDOKU_V01.pdf

Problemstellung:

Das aus einem Konzeptwettbewerb mit anschlies-
sender Projektkonzeptoptimierung hervorgegangene 
Bebauungsvorschlag für das Teilgebiet E auf dem 
Zwickyareal soll in einer ersten Vorprojektphase (Stu-
dium von Lösungsmöglichkeiten) überarbeitet wer-
den. Zentrale Bedeutung hat dabei die Optimierung 
des Projektes in Bezug auf den Lärmschutz: Einer-
seits kann nicht mehr von der bei der Projektkonzept-
optimierung angenommenen Erhöhung der Lärm-
schutzwand auf dem SBB-Viadukt ausgegangen 
werden. Andererseits hat die vertiefte Analyse des 
Bebauungsvorschlages in einem dreidimensionalen 
Lärmmodell ergeben, dass auch in Bezug auf den 
Strassenlärm die Grenzwerte vielerorts überschritten 
werden, weil sich der Lärm der unterschiedlichen, das 
Areal umringenden Strassen summiert.

Vorgehen:

Erste Tests haben gezeigt, dass die Einhaltung der 
Lärmgrenzwerte vermutlich mehr als lediglich gering-
fügige Anpassungen der Situationslösung aus dem 
Wettbewerb erfordert. Eine mögliche Lärmschutz-
wand entlang der Neugut- und Überlandstrasse wird 
geprüft und könnte insbesondere in den unteren 
Geschossen grosse Verbesserungen bringen. In den 
obersten Geschossen und in Bezug auf den Bahn-
lärm reicht diese Massnahme jedoch nicht aus. Daher 
schlagen wir folgendes Vorgehen vor:

(1) In einem ersten Schritt werden verschiedene  
 Lösungsansätze skizziert und miteinander  
 verglichen. Kriterien sind die räumliche Qualität
  der Situation (Dichte, Ausblicke, Weite vs.  
 Enge etc.), die Beziehungen zum Kontext, ins 
 besondere zum bestehenden Industrieareal  
 und die Leistungsfähigkeit in Bezug auf den  
 Lärmschutz

(2) In einem zweiten Schritt wird ein Lösungs-
 ansatz ausgewählt und in Bezug auf Ge- 
 schossfläche, Typologie, Orientierung und  
 Qualität der Wohnungen weitebearbeitet. In  
 diesem Schritt wird zudem wieder eine Lösung  
 für die Parkierung, die mögliche Aufteilung auf 
 verschiedene Bauträger sowie die Zufahrten  
 (insbesondere Feuerwehr)  gesucht.

(3) Der überarbeitete Projektstand wird im   
 Masstab 1:500 (EG und typisches Oberge 
 schoss, Schnitt) dargestellt; die für eine   
 Baukosten-Grobschätzung notwendigen Kenn-
 zahlen werden ausgezogen.

Bahn (Nacht)
Höhe: 448 m

687860

687860

687880

687880

687900

687900

687920

687920

687940

687940

687960

687960

687980

687980

688000

688000

688020

688020

688040

688040

688060

688060

688080

688080

688100

688100

688120

688120

25
08

80

25
08

80

25
09

00

25
09

00

25
09

20

25
09

20

25
09

40

25
09

40

25
09

60

25
09

60

25
09

80

25
09

80

25
10

00

25
10

00

25
10

20

25
10

20

25
10

40

25
10

40

25
10

60

25
10

60

   >  30.0 dB
   >  35.0 dB
   >  40.0 dB
   >  45.0 dB
   >  50.0 dB
   >  55.0 dB
   >  60.0 dB
   >  65.0 dB
   >  70.0 dB
   >  75.0 dB
   >  80.0 dB
   >  85.0 dB

Strasse (Nacht)
Höhe: 448 m

687820

687820

687840

687840

687860

687860

687880

687880

687900

687900

687920

687920

687940

687940

687960

687960

687980

687980

688000

688000

688020

688020

688040

688040

688060

688060

688080

688080

688100

688100

688120

688120

25
08

40

25
08

40

25
08

60

25
08

60

25
08

80

25
08

80

25
09

00

25
09

00

25
09

20

25
09

20

25
09

40

25
09

40

25
09

60

25
09

60

25
09

80

25
09

80

25
10

00

25
10

00

25
10

20

25
10

20

25
10

40

25
10

40

   >  30.0 dB
   >  35.0 dB
   >  40.0 dB
   >  45.0 dB
   >  50.0 dB
   >  55.0 dB
   >  60.0 dB
   >  65.0 dB
   >  70.0 dB
   >  75.0 dB
   >  80.0 dB
   >  85.0 dB

Lärmsimulation Stand überarbeitetes Wettbewerbsprojekt,  Ernst Basler + PartnerB_A_100709_PROJDOKU_V01.pdf

ERNST BASLER + PARTNER AG: LÄRMSIMULATION ÜBERARBEITETES WETTBEWERBSPROJEKT | 2010 
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5. Obergeschoss
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 >  35.0 dB

 >  40.0 dB

 >  45.0 dB

 >  50.0 dB

 >  55.0 dB

 >  60.0 dB

 >  65.0 dB

 >  70.0 dB

 >  75.0 dB

 >  80.0 dB

 >  85.0 dB

ERNST BASLER + PARTNER AG: LÄRMSIMULATION AUSGEFÜHRTES PROJEKT, 5. OG, STRASSENLÄRM NACHTS | 2012 



BAU - UND WOHNGENOSSENSCHAFT KRAFTWERK 1: WOHNUNGSGRUNDRISSE SCHEIBEN

FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRAHAUS 4 : 4 1/2 - ZIMMER - WOHNUNG

HAUS 6:  3 1/2 - ZIMMER WOHNUNG



SENN RESOURCES AG: HAUS 1
GRUNDRISSE UND SCHNITT REIHENLOFTS

VISUALISIERUNG: NIGHTNURSE



4  NEUE BILDER FÜR DIE NEUE STADT?

ATELIER HANS KOLLHOFF
GESTALTUNGSPLAN LIMMATFELD
DIETIKON

EM2N | STUDIO VULKAN
GESTALTUNGSPLAN GEISTLICH - AREAL
SCHLIEREN





GRENZEN (3): RECYCLING



FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRA



FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRA



FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRA



FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRA





BAU - UND WOHNGENOSSENSCHAFT KRAFTWERK 1
WOHNGEMEINSCHAFTEN IN HAUS 4 UND HAUS  5 MIT GEMEINSAMEM AUSSENRAUM 



BAU - UND WOHNGENOSSENSCHAFT 
KRAFTWERK 1

WOHNGEMEINSCHAFT IM HAUS 5
MIT SATELLITENWOHNUNGEN IM HAUS 6



FOTOGRAFIE: ANDREA HELBLING / ARAZEBRA


