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«Die kontinuierliche Dokumentation von Wohnverhältnissen im Allgemeinen 

und von Bau- und Immobilienmärkten im Besonderen hat hierzulande 

ihren mutmasslichen Ursprung im Statistischen Amt der Stadt Zürich.

Die Zürcher Statistiker haben um die vorletzte Jahrhundertwende 

die Marktbeobachtung und -forschung quasi erfunden. 

Kein Gebäudepark und kein damit verbundener kommunaler Immobilienmarkt 

wurde in der Folge umfassender und zudem ohne Unterbruch

besser dokumentiert und erforscht als derjenige der Stadt Zürich.»

Urs Hausmann, 2019

Urs Hausmann, Liegenschaften wertgeschätzt – ein Streifzug durch zwei Jahrhunderte 

Schweizer Bewertungsgeschichte, Zürich / Edition Hochparterre, 2019, Seite 221
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Meilensteine der statistischen Marktbeobachtung

Jahr Erhebung

1894 Kommunale Volkszählung der neu vereinigten Stadt Zürich

1897 Wohnungs-Enquête der Stadt Zürich

1900 Erste Leerwohnungszählung der Schweiz (seither jährlich)

Ab 1906 Erhebung der Bautätigkeit (zurück bis 1896)

Ab 1924 Publikationen zu Liegenschaftenmarkt und -Preisen (zurück bis 1912)

Ab 1925 Mietpreis-Index (zurück bis 1914)

Ab 1932 Zürcher Baukostenindex

1945 Areal, Liegenschaften und Grundbesitz in der Stadt Zürich
Bodenpreiskarte 1936Bodenpreiskarte von 1936



Die Bodenpreisentwicklung der Stadt Zürich

Statistik Stadt Zürich, Urs Rey

Verein Zawonet

10. Generalversammlung

30.03.2023

Seite 4

Bodenpreiskarte 1936

1936

heute 
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Witikon

Primarschulhaus 

Langmatt, 1933 
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Fläche der Freihandverkäufe von unbebautem Land 1934 – 1989
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Seit 2022: Liegenschafts- und «Bodenpreise» online

Medianpreis pro m2 in CHF

«Impliziter Näherungswert für den Bodenpreis» pro Quartal:

Verkaufspreis abzüglich Versicherungswert (pro m2)
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Applikation LIMA zum Abruf von Liegenschaftspreisen

Impliziter Näherungswert für Bodenpreis

− Nur bebaute Grundstücke

− Preis pro Quadratmeter 

Grundstücksfläche 

abzüglich Versicherungswert 

(=Wiedererstellungswert)

− Nur ganze Liegenschaften

(ohne Stockwerkeigentum

− Aggregiert für ganze Stadt

(Zonenart / Kreis / Quartier)

− Wieso bebaute Grundstücke?

Praktisch kein unbebautes Land mehr

− Unterschied zu Bodenpreis

− Wiedererstellungswert ≠ Zeitwert 

− Versicherungswert ≠ Erstellungskosten

− Ertragswert nicht berücksichtigt

− Effektive Bodenpreis tendenziell höher
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Jährliche Bodenpreissteigerung 1936 bis 2022
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Aktueller Stand (1. Quartal 2023)
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«Der Transaktionsmarkt ist zu Eis gefroren, wie in tiefsten Winterwochen. 

Die Leitzinsanhebungen der Zentralbanken verteuern Finanzierungen. Das drückt, 

nach Logik der Finanzmathematik, die Marktwerte von Liegenschaften. 

Doch wo deren fairer Wert zurzeit liegt, darüber sind sich Kauf- und Verkaufs-

interessenten nicht einig, auch weil sie nicht wissen, wie es an der Zinsfront weitergeht. 

Wer sich auf einen Deal einlässt, könnte zu viel für eine Immobilie zahlen – oder zu 

wenig bekommen. Die Phase der Preisfindung ist – noch – nicht beendet.»

Birgitt Wüst, März 2023

Zur aktuellen Situation

Immobilien Business, Das Schweizer Immobilien-Magazin, Immobilienbrief vom 

22.03.2023, Birgitt Wüst
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Mietpreiserhebung 2022

https://www.stadt-zuerich.ch/content/prd/de/index/statistik/publikationen-angebote/datenbanken-anwendungen/mietpreiserhebung.html
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Fazit

– Bodenpreise seit 2010 stark gestiegen

− In zwölf Jahren (2010 bis 2022) Vervierfachung der Preise 

− In acht Jahren (2014 bis 2022) Verdreifachung der Preise

− In vier Jahren (2018 bis 2022) Verdoppelung der Preise

– Weitere Preisentwicklung noch nicht absehbar

− Preisspitze wurde im ersten Quartal 2022 erreicht

− Seither wieder deutlicher Rückgang

− Aktuelles Preisniveau liegt im Trend der Jahre 

2017 bis 2020 

– Die Auswirkungen des starken Preisanstiegs 

auf die Mietpreise sind deutlich erkennbar.

Die Spaltung des Mietmarkts akzentuiert sich.

(5900)
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Vielen Dank

Zürich, 30.03.2023

Urs Rey
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