
Bauen im bewohnten Zustand
Sanierung Siedlung Rotbuch, 8037 Zürich

Grenzen der Zumutbarkeit ?
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Ausgangslage im Präqualifikationsverfahren 

Siedlung aus den 1930er Jahren

48 Wohnungen an 12 Strängen

1. Sanierung Küchen und Bäder

2. Erneuerung Haustechnik inkl. Heizzentrale

3. Optimierung Grundrisse, wenn möglich  (Ideen gesucht)

4. Balkone für alle Wohnungen

5. Erscheinungsbild nicht verändern

6. Sanierung in bewohntem Zustand (bereits den 
Bewohnerinnen bestätigt)
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Siedlung Rotbuch
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Resultat Präqualifikation (Ideen gesucht)
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Ideen gesucht > Konkretisierung

Altlasten ?

Erdbebenertüchtigung?

Erneuerung Heizzentrale?

Wärmeverteilung?
Fenster?
Fassade?
Solare Warmwasseraufbereitung?
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Was wurde schliesslich gemacht?
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Was wurde schliesslich gemacht?
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Was wurde zusätzlich gemacht?

1. Altlastensanierung  (Wohnungen abgeschottet)

2. Neue Fenster

3. Hochleistungsdämmputz (Erhalt des Erscheinungsbildes)

4. Alle Balkone neu (tlw. stützenlos u. ohne Wärmebrücken)

5. Grundrissänderungen durch Aufheben der Loggien

6. Ersatz Heizzentrale mit neuer Wärmeverteilung, Solaranlage 
für Brauchwasser
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In bewohntem Zustand

zumutbar?
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Natürlich nicht – aber was tun?

1. Baubeginn um ein Jahr verschoben

2. Tagesgenaue Angabe der Sanierungszeiten ca. ein Jahr zum 
Voraus  (Sanierungsdauer pro Wohnung 5-6 Wochen, davon 
4 Wochen „Kernsanierung“)

3. Genossenschaft „besorgt“ 8  Temporärwohnungen und stellt 
diese während der „Kernsanierung“ zur Verfügung

4. Genossenschaft organisiert und bezahlt Aus- und Einzug

5. Genossenschaft stellt Stauraum zur Verfügung (Möbel, 
Kellerinhalt)

6. Genossenschaft gewährt grosszügige Mietzinsreduktion

7. Mieter werden laufen informiert und betreut 
(Infoveranstaltungen, Sprechstunde, Härtefallmassnahmen) 
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Planer, Baukommission, Unternehmer?

1. Ausschreibung und Vergabe: Unternehmercheck nach 
Qualität und Leistungsfähigkeit, Mitsprache bei den 
Arbeitsvergaben

2. Akribische Terminplanung mit Etappierung (Stränge, Hülle, 
Balkone)

3. Ausführung der ersten Stränge mit Zeitbonus von 5 Tagen: 
Übungsobjekt, Prototyp

4. Ständige Präsenz der Bauleitung. Abfangen von Konflikten in 
der Anfangsphase. Umsorgen von Mietern, und 
Handwerkern zum Aufrechterhalten der guten Stimmung

5. Entscheidungsfreudige, engagierte Vertreter der 
Bauherrschaft (Baukommission, Verwaltung) 
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preiswertes Bauen?
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